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Neues aus dem Weltquartier

Ausgabe 2/2009

Zahlen und Fakten zum Weltquartier: Neue Grundrisse und giinstige Mieten

Sehr geehrte Mieterin,

sehr geehrter Mieter,

Ihr Wohnviertel zwischen Weimarer
Stralle und Veringstralle wird moder-
nisiert. Was Sie dabei vielleicht be-
sonders interessiert, ist die Entwick-
lung der Mieten. SchlieBlich wird auf-
wandig umgebaut und das kostet
Geld. Insgesamt werden 78 Mio. Euro
in das Weltquartier investiert. Daher
die gute Nachricht fur Sie als Mieter
zuerst:Der Unterschied zwischen Ih-
rer bisherigen Warmmiete und der zu-
kunftigen Warmmiete in der komplett
modernisierten Wohnung betragt im
Schnitt nur 13 Cent pro Quadratmeter
Wohnflache!

Wieso das nur so wenig ist und lhre
Miete nach wie vor gunstig bleibt,
wollen wir erklaren:

Die Freie und Hansestadt Hamburg
fordert dieses Bauvorhaben finanziell,
so dass die Wohnungen im Weltquar-
tier nach der Modernisierung einer
Mietpreis- und Belegungsbindung
unterliegen. Die Mietpreise werden
dadurch fur mindestens 15 Jahre fest-
gelegt. Dabei erhoht sich der Qua-
dratmeterpreis nach einer fur jedes
Bewilligungsjahr festgelegten An-

fangsmiete alle zwei Jahre um 15
Cent. Eine sanierte Wohnung, die im
Jahr 2010 eine Anfangsmiete von
5,65 Euro pro m? (ohne Betriebs- und
Heizkosten, also netto kalt) hat, kostet
dann 15 Jahre spater (2025) 6,70 Eu-
ro pro m2 Zum Vergleich: Hamburgs
Durchschnittsmiete laut letztem Mie-
tenspiegel von 2007 betragt schon
jetzt 6,53 Euro netto kalt pro m2.

Zusatzlich werden Sie durch die um-
fangreichen energetischen Verbesse-

Derzeitige
Miete
(Altbau)

@ Nettokaltmiete/m? 512 €

@ Betriebskosten (kalt)/m? 1,87 €

@ Heizkosten/m? 1,30 €

@ Gesamtmiete (warm)/m? 8,29 €

Dies ist ein Beispiel, welches auf Ver-
brauchs-Durchschnittswerten berech-
net wurde; abweichendes Wohnver-
halten und Preisspringe bei den
Nebenkosten fuhren zu anderen Be-
tragen. Die Betriebs- und Heizkosten-
ansatze sind Vorauszahlungsbetrage,
die individuell abgerechnet werden.

rungsmalinahmen an den Hausern
bei entsprechendem Heizverhalten
Verbrauchskosten von etwa einem
Drittel einsparen kénnen. Sollten die
Energiepreise weiter steigen, profitie-
ren die Mieter in den modernisierten
Wohnungen umso mehr.

Wenn die Kaltmiete steigt und die
Heizkosten sinken, bleibt die ,Warm-
miete” fast gleich. Und so stellt sich
Ihre Miete bei Ruckzug in eine kom-
plett sanierte Wohnung dar:

Miete bei Neu- Differenz
bezug im Jahr

2010 (Programm-

jahr 2009)

5,65 € + 0,53 €
1,87 € -
0,90 € -0,40 €
8,42 € + 0,13 €

Wir bieten allen jetzt im Weltquartier
wohnenden Mietern an, nach dem
Umbau zurtck zu kehren. Durch die
Belegungsbindung kénnten dann in
einem zweiten Schritt auch neue Mie-
ter — allerdings nur mit Wohnberechti-
gungsschein — in moglicherweise freie
Wohnungen einziehen.

Neue Grundrisse bringen mehr Platz und eine bessere Aufteilung in lhrer Wohnung
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In diesem Beispiel entstehen zwei Wohnungen pro Etage.
Die Dacher werden mit 2-Zimmer-Wohnungen und grofien
Fenstern/Dachgauben ausgebaut. Alle Etagenwohnungen
bekommen grolRe Loggien, die nur zu einem Viertel der

Flache in die Miete einberechnet werden. AuBerdem wer-
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Grundrisse neu

Beispiel Weimarer StralRe 80-98, 2. Bauabschnitt

= den die Wohnraume durch Anbauten erweitert, die vorhan-
denen Durchgangszimmer werden aufgeldst, jede Woh-
— nung bekommt eine Abstellkammer, die Bader bekommen

Badewannen, in der Kiche wird eine (erweiterbare) Ein-

bauzeile installiert, und es gibt Platz fur einen Esstisch.

Im abgebildeten Beispiel sehen Sie

= * eine 4-Zimmer-Wohnung (76 m?),
Mietpreis warm (Programmjahr 2009): ca. 640,00 Euro
* eine 4-Zimmer-Wohnung (85 m?),

Mietpreis warm (Programmjahr 2009): ca. 715,70 Euro



Auf Basis dieser Berechnungen stel-

len sich die Gesamtkosten (warm) fur
eine Wohnung im Weltquartier im Ver-
gleich alt/neu folgendermafen dar:

Derzeitige Miete
Current rent
Su andaki kira

Frage zum Schluss: Gibt es nach
der Modernisierung mehr oder

weniger Wohnungen?

Die Anzahl bleibt in etwa gleich, aber

Miete nach Modernisierung
Rent after modernization
Modernizasyon sonrasi kira

2-Zimmer-Wohnung, 45 m?  ca. 373,05 € ca. 378,90 €
3-Zimmer-Wohnung, 65 m*>  ca. 538,85 € ca. 547,30 €
4-Zimmer-Wohnung, 75 m?  ca. 621,75 € ca. 631,50 €

Enthiillung der Weltquartier-Stele
Am 4. Juni enthillite die Senatorin far
Stadtentwicklung, Anja Hajduk, die
erste Informationsstele der IBA im
Weltquartier. Gemeinsam mit SAGA
GWG Vorstand Willi Hoppenstedt und
IBA-Geschaftsfuhrer Uli Hellweg lau-
tete sie so den offiziellen Baustart im
Weltquartier ein.

.lch freue mich sehr, dass das Welt-
quartier als erstes Projekt die Umset-
zungsphase der Internationalen Bau-
ausstellung eroffnet”, so die Senato-
rin. Begonnen wurde jetzt bereits mit
den Baumalinahmen im Bereich Wei-
marer Stralle 80-98.

Umgestaltung des ,,Weimarer
Platzes” — Einladung zu einer Info-
veranstaltung

Der kleine Platz an der Weimarer Stra-
Be soll neu gestaltet werden. Dies ist
als eines der Schlusselprojekte aus
der Planungswerkstatt 2007 hervorge-
gangen. Die Parkplatze werden an
die Rander verlagert, es wird einen
Pavillon auf dem Platz geben, und
der Platz soll insgesamt mehr Aufent-
haltsqualitat bekommen.

Die IBA und die zustandigen Fachpla-
ner werden die Planungen zum Platz
vorstellen.

Dazu sind Sie alle sehr herzlich
eingeladen!

Die Veranstaltung findet statt am
Donnerstag, 27. August

um 17.30 Uhr

im Mietergemeinschaftsraum,
Weimarer StralRe 87.

das Angebot an verschiedenen Woh-
nungstypen verbessert sich. Zudem
wird sich die Wohnflache durch An-
bauten und Dachausbauten insge-
samt erheblich vergroRern.

Ziel ist, glinstigen Wohnraum zu er-
halten, die Wohnungen den Bediirf-
nissen der Bewohner anzupassen
und die Energiebilanz der Gebaude
zu verbessern.

Weimarer StraBe 100-104

Bei den Planungen fur den Umbau
des Hauses Weimarer Str. 100-104
wurden die Grundrisse nun zum drit-
ten Mal umgeplant, weil mehr Mieter
als erwartet ihre 2,5-Zimmer-Wohnung
behalten wollten. 4 von 7 Eingangen
bleiben jetzt voraussichtlich komplett
erhalten. Hier findet laufend eine Be-
teiligung vor Ort statt, indem Gespra-
che mit jedem einzelnen Mieter ge-
fuhrt werden. Baubeginn wird voraus-
sichtlich im Herbst 2009 sein.
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Sprechzeiten im Projektburo Weimarer Stralle 81:

SAGA GWG Di 9.00-11.00 Uhr, Do 15.00—-17.00 Uhr, Telefon: (0 40) 4 26 66-23 36
Mo 8.30-9.30 Uhr, Mi 17.00-18.00 Uhr, Telefon: (0 40) 4 26 66-98 00
Offener Gesprachsabend fur alle Ihre Fragen zum Weltquartier immer am letzten

Donnerstag im Monat um 17.15 Uhr im Gemeinschaftsraum, Weimarer Strale 87
|BA_HAM BURG infos zur 1IBA Hamburg im Internet: www.iba-hamburg.de

SAGA"" GWG

Mehr Hamburg

Foto: IBA Hamburg / Johannes Arlt

Zeichnung: Knerer + Lang
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* News from the Weltquartier

Figures and Facts about the Welt-
quartier: New Ground Plans and
Favourable Rents

Dear Tenants,

Your residential quarter between Wei-
marer Str. and Veringstr. is being mo-
dernized. In this connection, you may
be especially interested in learning ab-
out the development of the rents. A to-
tal amount of Euro 78 million is being
invested in the Weltquartier. Therefo-
re, the good news first:

The difference between your current
rent including heating and the future
rent for the completely modernized flat
will amount on average to only 13
Cents per square metre of residential
floor area!

The City of Hamburg subsidizes this
building project so that the flats will be
subject to control of rent and occup-
ancy after the modernization. There-
fore, the rent prices will be fixed for at
least 15 years. Accordingly, the price
per square metre, starting from an in-
itial rent fixed for every year of appro-
val, will be increased by 15 Cents

New ground plans bring more spa-
ce and a better layout of your flat

According to the example ground plan
that you can see on the first page of
this letter, two flats will be built per
floor. The attics will be converted and
finished to accommodate two-room
flats with large windows. All flats will
be provided with large loggias, only a
quarter of the floor space of which will
be included into the rent calculation.
Moreover, the living rooms will be en-
larged by extensions and the existing

Redevelopment of the ,,Weimarer
Platz” — invitation to an information
event

The square at Weimarer StraBe shall
be redeveloped. The parking spaces
will be relocated to the margins, there
will be a pavilion on the square and
the staying quality of the square as a
whole shall be improved. IBA will pre-
sent the planning for the square.

All of you are invited to come!
The event will take place on
Thursday, 27 August at 5.30 p.m.
at the tenants community room,
Weimarer StraBBe 87.

every second year. A refurbished flat
having an initial rent of Euro 5.65 per
sgm (without operating and heating
costs) in 2010 will cost Euro 6.70 per
sgm 15 years later (2025). In compari-
son: the average net rent exclusive of
heating in Hamburg amounts to Euro
6.53 per sgm already now.

Owing to the comprehensive energetic
improvements on the buildings and

@ net rent excl. of heating/sgm

@ operating costs (w/o heating)/sgm
@ Heating costs/sgm

@ Total rent (incl. heating)/sgm

This is an example that was calcula-
ted on the basis of average consump-
tion values; diverging living behaviour
and price jumps in ancillary costs will
lead to different amounts. The opera-
ting and heating cost assessments are
advance-payment amounts that are
accounted for individually.

through-rooms will be removed; every
flat will get a boxroom; the bathrooms
will be equipped with bathtubs; an (ex-
tendable) fitted kitchen unit will be in-

stalled in the kitchen; and there will be
space for a dining table.

In the example shown, you can see
* a 4-room flat (76 sqm),
rent incl. heating (programme year
of 2009): about Euro 640.00
+ a 4-room flat (85 sqm),
rent incl. heating (programme year
of 2009): about Euro 715.70

Unveiling of the Weltquartier Stele
On 4 June, the Senator for Urban de-
velopment, Anja Hajduk, unveiled the
first IBA information stele at the Welt-
quartier. Together with the member of
the SAGA GWG board, Willi Hoppen-
stedt, and the managing director of
IBA Uli Hellweg, she rang in the offici-
al start of construction at the Welt-
quartier.

with an appropriate heating behaviour,
you will save consumption costs of
about one third. If the energy prices
should further increase, the tenants in
the modernized flats will profit even
more.

When the rent exclusive of heating in-
creases and the heating costs decrea-
se, the rent including heating will re-
main almost the same:

Current  New rent Difference
rent (programme

(2009) year of 2009)

5,12 € 5,65 € + 0,53 €
1,87 € 1,87 € -
1,30 € 0,90 € -0,40 €
8,29 € 8,42 € +0,13 €

We offer all tenants who are living at
the Weltquartier now to return after
the reconstruction. Due to the control
of occupancy, also new tenants —
however, with a "'Wohnberechtigungs-
schein’ (certificate entitling to subsidi-
zed housing) only — could move into
vacant flats, if any, in a second step.

Based on these calculations, you can
see the total costs (including heating)
for a flat at the Weltquartier on page 2
above.

Final question: Will there be more
or less flats after the moderniza-
tion?

The number will remain about the sa-
me, but the offer of different types of
flats will be improved. Moreover, the
residential floor area will be consider-
ably enlarged by extensions and attic
conversions.

Weimarer StraBe 100-104

In the planning for the renovation of
this building, the ground plans have
been replanned for the third time now
because more tenants than expected
wanted to keep their 2.5-room flats.
Continuous involvement is realized on
site by conducting talks with every in-
dividual tenant. The construction work
will commence end of 2009.

Consultation hours of the project office Weimarer StraB3e 81:
SAGA GWG Tue 09:00—11:00, Thu 15:00—17:00, Phone: (0 40) 4 26 66-23 36

WSH

Mo 08:30—-09:30, Wed 17:00-18:00, Phone: (0 40) 4 26 66-98 00

Open discussion evening for all your questions surrounding the Weltquartier on the last Thursday
of each month at 17:15 hrs in the common room, Weimarer StraBe 87
Please find further information concerning IBA Hamburg on the Internet at www.iba-hamburg.de



Weltquartier’den Haberler

Weltquartier ile ilgili sayilar ve veri-
ler: Yeni planlar ve daha ucuz kira

Sayin kiraci sakinler,

Weimarer Strasse ile Veringstrasse
arasinda kalan konut bdlgesi moderni-
ze edilecektir. Sizin icin asil dnemli
olan dogal olara kiralardaki gelismeler
olacaktir. Weltquartier projesi bagla-
minda 78 milyon Euro yatirim yapila-
caktir.

Su anda 6dediginiz kalorifer dahil kira
ile ttmden modernize edilen konutu-
nuz icin kalorifer dahil kira arasindaki
fark metre karede 13 Cent olacaktir!

Bu insaat projesi Hamburg Eyaleti ta-
rafindan maddi destek goérdiglnden
Weltquartier alanindaki konutlarin kira-
lar ve kimlere kiraya verilecegi bag-
layici olacaktir. Kiralar en az 15 sene
gibi bir siire igin belirlenecek, tahsis
edilen yil icin metrekare basina belirle-
nen kira her iki yilda bir 15 Cent arta-
caktir. Ornegin 2010 yilinda metreka-
resi 5,65 Euro (kalorifer ve igletme gi-

Yeni kat plani ile daha genis konut
ve daha iyi bir kesit

Yazimizin ilk sayfasinda érnek olarak
verilen plana goére her katta ikiser kon-
ut olusacaktir. Cati katlara ikiser odali
ve buyik pencereli konutlar yapilacak-
tir. Katlardaki konutlarin hepsine birer
kemer konulacak, kemerler alanin
dértte biri olmak Uzere dizenlenecek-
tir. Konutlar ek yapilarla genigletilecek,
mevcut i¢ ice gecisli odalar iptal edile-
cek, her konuta bir kiler yapilacak, ba-

»Weimarer Platz’in“ yeniden diizen-
lenmesi — Bilgilendirme toplantisina
davet

Weimarer StraBe’deki meydan yeni-
den duzenlenecektir. Arag park yerleri
kenarlara cekilecek, meydana bir kul-
Ube yapilarak meydan, daha ¢ok sa-
kinlerin dinlenmesine hizmet verecek
sekilde dizenlenecektir.

Meydana iligkin plan IBA tarafindan
aciklanacaktir.

Herkes davetlidir! Toplanti

27 Agustos Persembe giinii saat
17.30’da
Mietergemeinschaftsraum’da,
Weimarer StraBe 87

adresinde yapilacaktir.

derleri hari¢ ¢iplak kira) ile baglayan
kira, 15 yil sonra (2025 yilinda) 6,70
Euro olacaktir. Bir karsilastirma gere-
kirse, su anda Hamburg’da kira ortala-
masi metrekaresi 6,53 Eurodur.

Binalardaki enerjetik tadilatlar nede-
niyle ve uygun kalorifer kullanimi ile
kalorifer giderlerinde Ugte bir civarinda

tasarruf da mimkun olacaktir. Yakit
fiyatlarinin artmasi halinde modernize
edilmis konutlarda kalan kiracilar ona
gbre daha c¢ok tasarruf edecektir.

Kalorifer hari¢ kira artacak, yakit
Ucretleri disecek olursa kalorifer dahil
kira hemen hemen ayni kalacaktir:

Su anda Mayis 2010 yilinda Fark

2009’da kira konuta giriste kira

(eski bina) (Program yili 2009)
@ Net soguk kira/m? 512 € 5,65 € + 0,63 €
@ Isletme giderleri (soguk)/m2z 1,87 € 1,87 € -
@ Kalorifer gideri/m?2 1,30 € 0,90 € - 0,40 €
@ Toplam kira (sicak)/m? 8,29 € 8,42 € + 0,13 €

Yukaridaki érnekte hesaplar, ortalama
tiketim temel alinarak yapilmistir. Far-
kli kullanim ve tuketim ve ek giderler-
deki fiyat sicramalari nedeniyle farkli
meblaglar cikabilir. isletme ve kalorifer
giderleri 6n 6demeler olup, daha son-
ra bireysel hesaplanir.

nyolara klvet konulacak, mutfaklara
yemek masasina yer kalacak sekilde
bir sira tezgah (gerektiginde genisleti-
lebilecek) konulacaktir. Fotografta or-
nek olarak gorulen konutlara iliskin
aciklamalar asagiya c¢ikariimistir.

+ Bir adet 4 odali konut (76 m?)
kalorifer dahil kira (Program yil
2009): takr. 640,00 Euro

« Bir adet 4 odali konut (85 m?)
kalorifer dahil kira (Program yili
2009): takr. 715,70 Euro

Weltquartier-Anitr’nin aciligi

Kent Planlama senatéri Bayan Anja
Hajduk IBA’nin Weltquartier’deki ilk
anitini 4 Haziranda acti. Sayin senator
bdylece SAGA GWG direktort Willi
Hoppenstedt ve IBA mudura Uli Hell-
weg’le birlikte Weltquartier’de insaati
resmen baglatmis oldu. Weimarer
StraBe 80-98 numarali binalarda tadi-
lat ve ingaatlar baglamis oldu.

Weltquartier alaninda ikamet eden
tiim kiracilara 6nerimiz, konutlardaki
tadilat bittikten sonra geri ddnmeleri-
dir. ikinci etapta ise bos konutlara —
Wohnberechtigungsschein — olmasi
kosuluyla yeni kiracilar taginabilir.

Kira (kalorifer dahil) ile ilgili bilgileri
sayfa 2.de bulabilirsiniz.

Sonug¢ sorusu: Modernizasyondan
sonra konut daha mi ¢ok yoksa da-
ha mi az?

Konut sayisi takriben ayni kalacak, fa-
kat sunulan konut turleri daha iyi ola-
caktir. Ayrica konutlara ek yapilar ve
cati katlarinin konuta donustarilmesi
ile konut kullanim sahasi oldukca ge-
nigleyecektir.

Weimarer StraB3e 100-104

Beklenenden daha c¢ok kiraci 2,5 odali
konutlarinin 2,5 odal kalmasini istedi-
klerinden Weimarer Strae 100-104
adresindeki binada yapilacak tadilat
ve ingaata iligkin plan Gglncu kez de-
gistirilmistir. Sakinler burada surekli ve
yerinde katilimda bulunmakta, kiraci-
larla gesitli gérusmeler yapiimaktadir.
insaat baglangici olasilikla 2009 son-
bahari olacaktir.

Gorusme saatleri Projektbiro Weimarer StraBe 81:

SAGA GWG Sa. saat 9.00-11.00,
WSH

Prs. 15.00-17.00, Tel.: (0 40) 4 26 66-23 36
Pzt. saat 8.30-9.30, Car. saat 17.00—18.00, Tel.: (0 40) 4 26 66-98 00

Weltquartier ile ilgili tim sorular ve sorunlar i¢in acik goériisme her ayin
son persembesi saat 17.15’de Weimarer Str. 87 toplanti salonundadir.
IBA Hamburg ile ilgili bilgiler internette: www.iba-hamburg.de



